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IZVESTA] O PROCENI VREDNOSTI POSTROJENJA | OPREME YUNIRISK BEOGRAD

U okviru predmetnog izvestaja prikazana je procena trZidne vrednosti postrojenja i opreme
privrednog drustva: DRUSTVO ZA TRGOVINU | USLUGE YUNIRISK DOO BEOGRAD (BARAJEVO).
Procenom su obuhvaéena sredstva postrojenja - masine i oprema za tretiranje industrijskog
otpada. Procena je uradena na osnovu obilaska imovine i uvida u stanje u trenutku
posmatranja, na osnavu vizuelne inspekcije, u videnom - zate€enom stanju.

SadrZaj ovog izvestaja i priloga su poverljivi i namenjeni su narudiocu na koga je izvedtaj
naslovljen za odredenu navedenu svrhu procene, i ne moze se koristiti u druge svrhe. Pre nego
§to ovaj izvestaj ili bilo koji deo istog bude reprodukovan ili citiran u nekom drugom
dokumentu, publikaciji ili izjavi, i pre nego Sto je sadrZaj istog komuniciran usmeno tre¢im
licima, neophodna je pismena saglasnost od strane CBS International d.o.o0. i njegovih
konsultanata.

Publikacije i citiranje sadrZaja izve3taja o proceni moze biti dozvoljeno samo u sluc¢ajevima
kada sadrZi primerena uputstva propisana Pretpostavkama i ogranifavajuéim uslovima
sadrZanih u okviru izve3taja. Pismena saglasnost je neophodna ¢ak i u situacijama kada CBS
International d.o.o. ili povezana pravna lica nisu po imenu navedena, ili kada se sadrZaj
izvestaja koristi u druge svrhe.
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Rezime procene

Predmet procene Oprema drustva D.0.0. YUNIRISK BEOGRAD (BARAJEVO)

Vrsta i tip opreme postrojenje, masine i oprema za tretiranje industrijskog otpada
Lokacija opreme Beograd, Barajevo, Bogoljuba Petkovica 2 |

Datum inspekcije 16. avgust / 24. septembar 2024,

Datum procene 24, septembar 2024.

Svrha lzvestaja vrednost opreme u postupku izvr3enja

Procenjena vrednost  TrZiSna vrednost instalirane opreme
Osnovna pretpostavka Procena u videnom/zate¢enom stanju

Narucilac lzvestaja Erste Bank AD Novi Sad

Svojstvo procenitelja  Eksterni

Ime procenitelja Branislav Radulovi¢ dipl.mas.inZ.
Broj licence 740-05-01240/2010-03

Najbolja i najisplativija Postoje¢a namena

namena

Na osnovu svega prikazanog u okviru ovog lzvestaja, procenjena trzisna vrednost postrojenja
na dan 24. septembar 2024. godine, iznosi:

Procenjena vrednost (EUR)

TrZi3na vrednost opreme, instalirana na trenutnoj lokaciji 820.000,00
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Pretpostavke i ogranicavajuci uslovi

[

[Sal

Procena vrednosti je izvedena u cilju utvrdivanja trziSne vrednosti definisane kao Misljenje
0 najverovatnijoj ceni po kojoj bi se transakcija potencijalne prodaje izvr3ila novtanom
nadoknadom bez uslovljavanja na datum procenjivanja pretpostavljajudi:

» dobrovoljnog prodavca;

+ da je datumu vr3enja procene prethodio razuman period (imajudi u vidu sustinska
svojstva predmeta procene i stanje trzista) za odgovaraju¢i marketing, za ugovaranje
transakcione cene i uslova zaklju€ivanja prodajne transakcije;

o da su opSte stanje trzista, trzidni indikatori vrednosti kao i druge relevantne okolnosti,
bili isti za ma koji ranije uzeti datum razmene ugovora kao i na dan evaluacije;

e da nisu uzete u obzir nikakve dodatne ponude potencijalnih kupaca sa specijalnim
interesima;

» da obe transakcione strane postupaju informisano, razborito i bez ikakve prisile.

Misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim trziSnim uslovima. Obzirom na to da je
trziSte kategorija koja je podloZzna stalnim promenama usled razliCitih drustvenih,
politickih i ekonomskih desavanja, misljenje o vrednosti treba uzeti u obzir u kontekstu
napred navedenog.

Procena je uradena na osnovu obilaska imovine i uvida u stanje u trenutku posmatranja,
na osnovu vizuelne inspekcije postrojenja u videnom - zate€enom stanju.

Procenitelju nije prezentirana dokumentacija o predmetima posmatranja koja je
uobicajena prilikom aktivnosti procene vrednosti sli¢nih postrojenja (analiticka evidencija,
tehnicke specifikacije, analize uticaja na radna mesta, ekonomsko-finansijski pokazatelji,
ulaganja u odrzavanje...). Uz instrukciju Narucioca izvestaja, prezentiran je Zapisnik o
popisu stvari u izvrSnom postupku od 1. 8. 2024,

lzvedtaj o proceni je pripremljen za potrebe narucioca - korisnika lzveStaja, za svrhu
navedenu u izveStaju o proceni. CBS International d.o.o. se ograduje od odgovornosti u
slu€aju koris¢enja predmetnog izveStaja od strane treceg lica i/ili za bilo koje druge svrhe
bez prethodno pribavijene pismene saglasnosti kompanije i konsultanta.

CBS International d.o.0. se ograduje od odgovornosti za ekonomske i fizicke efekte koji se
mogu dogoditi nakon datuma procene vrednosti navedenog u izvestaju.

Procenitelj ne sprovodi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni,
neizlozeni ili nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena se sprovodi
na osnovu pretpostavki, koje ne moraju da budu tacne i za koje procenitelj ne snosi
odgovornost.

U sluaju da na terenu nije moguce sa sigurnod¢u utvrditi podudarnost predmeta procene
i predmeta na terenu u nedostatku serijskih brojeva ili drugih jedinstvenih oznaka,
identifikaciju na terenu procenitelj vr§i shodno tvrdnji predstavnika klijenta da se radi o
predmetu ¢iju vizuelnu identifikaciju procenitelj vrsi. Za bilo kakve nedoslednosti i
primljene neta¢ne informacije procenitelj ne snosi odgovornost.

Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, teZine i drugih karakteristika, ve¢ ih
dostavlja klijent, ukoliko se za tim javi potreba.
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10. Prilikom utvrdivanija vrednosti, uzeto je u obzir stanje predmeta procene prilikom vizuelne
inspekcije. Misljenje o stanju predmeta procene izneto u izveStaju se ograni¢ava na
karakteristike koje se mogu vizuelno opaziti. U tom smislu, procenitelj ne odgovara za
ostale nedostatke koje treba da ustanovi relevantno stru¢no lice pregledom predmeta
procene. Preporuka procenitelja je da u cilju $to preciznije procene specificnih elemenata
opreme, pregled procene prvo izvr8i kompetentno lice, poput ovlaséenog servisera,

11. Informacije koje se odnose na komparative Cesto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog
razloga polazi od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tacne.
Vizuelna identifikacija komparativa se ne sprovodi.

12. Ukoliko viSe lica polaZze vlasnicka prava na predmetu procene, izveStaj o proceni se
salinjava za predmet procene kao celinu, bez obzira na postojanje vise vlasnika i veli¢inu
njihovih udela.

13. Podaci i dokumentacija na kojima je zasnovana analiza o proceni vrednosti ¢e eksplicitno
biti navedeni u izveStaju o proceni. Savetujemo angaZzovanje pravnih eksperata u cilju
detaljnije analize uskladenosti pravne dokumentacije.

14. U skladu sa ugovorenim uslovima o angaZovanju, CBS International nije u obavezi da
obrazlozZi celokupan proces analize procene vrednosti, osim kao 3to je navedeno u
pretpostavkama i posebnim pretpostavkama u izve$taju o proceni.

15. Imajudi u vidu da proizvodna delatnost koja ukljuCuje predmetno postrojenje nije
obavljana u periodu koji prethodi vremenu posmatranja duze od godinu dana, uobi¢ajena
pretpostavka vrednosti ,going concern” nije odrZiva. Postoje znacajne neizvesnosti koje bi
potencijalno mogle da umanje ili odloZe potencijal stvaranja profita radom postrojenja,
narocito u uslovima nepostojanja saglasnosti za obavljanje delatnosti od strane nadleznih
drZavnih organa i institucija.

16. Kalkulisanje vrednosti je izvedeno na osnovu pretpostavke da su sve dobijene informacije
0 postrojenju tacne; da je postrojenje bilo u upotrebi, da su delovi opreme bili ispravni i
postrojenje funkcionalno u trenutku prestanka rada, a da je stanje opreme do trenutka
posmatranja neizmenjeno.

17. CBS International zadrzava pravo da izmeni izneta misljenja o vrednosti, analize i zakljucke
u okviru izvesStaja o proceni ukoliko dode do izmene podataka i dokumentacije koju su
raspolozZivi procenitelju.

18. U pogledu poslovnih prognoza po pitanju odredivanja vrednosti u buduc¢em periodu,
uobifajeno je da postoje razlike izmedu predvidenih i stvarnih vrednosti, imajuci u vidu da
se dogadaji i okolnosti ne odvijaju uvek onako kako se ocekuje. lako su po nasem misljenju
nasdi zakljucci razumni i odbranjivi, ako se naknadno utvrdi da su neke od informacija ili
pretpostavke na kojima se zasniva procena netacne, zakljulci procene takode mogu biti
netacni i trebalo bi ih preispitati.

19. lzvestaj o proceni vrednosti se mozZe prezentovati iskljucivo i samo u svojoj celosti.
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lzjava o merodavnosti

1.

Sva posmatranja se vrse u skladu sa preporukama IVSC (International Valuation Standards
Committee), nacelima ,Red Book” RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) i
smernicama TEGOVA-PME (The European Group of Valuer's Associations - European Plant,
Machinery & Equipment Valuation Standards).

Procena vrednosti bice izradena od strane kompetentnog licenciranog procenitelja, ili tima
procenitelja, koji ima/ju neophodne znanje, vestine i ekspertizu da preduzme neophodne
profesionalne aktivnosti tokom procesa procene vrednosti; isti ¢e biti angaZovani u
svojstvu  Eksternog procenitelja (kao sto je propisima definisano) kvalifikovanog za
ugovorenu svrhu procene.

Izvestaj o proceni izraden od strane CBS International moze takode obuhvatati i procene
od strane drugih angaZovanih procenitelja. CBS potvrduje razumevanje da ¢e procene ili
njeni delovi izradeni od strane eksterno angazovanih procenitelja biti u saglasnosti sa
vazecom domacom i medunarodnom regulativom.

CBS International i ¢lanovi tima procenitelja nemaju prethodni niti trenutni interes u vezi
sa predmetnom procene. CBS ne o¢ekuje budu¢u mogucnost zarade u vezi sa masinama
i opremom koje su predmet, zajmodavcem niti stranom koja je povezana sa transakcijom.
Dakle, CBS International ne smatra da se bilo kakav konflikt interesa moZe pojaviti prilikom
pruzanja ugovorene usluge.

lzveStavanje o analizama, misljenjima i zaklju¢cima su ogranitene samo na iznete
pretpostavke i ogranifavajuce uslove, i predstavljaju licno, nepristrasno profesionalno
misljenje i zaklju¢ak. Zaklju¢ak o vrednosti nije zasnovan na unapred utvrdenoj vrednosti,
specificnoj vrednosti niti utvrdenim uslovima finansiranja.

CBS International i angazovani konsultanti nemaju trenutnog niti bududeg interesa u vezi
sa premetom procene i nema li¢nog interesa niti pristrasnosti prema uklju¢enim
stranama.

Nas angazman i kompenzacija ne mogu biti dovedeni u korelaciju sa unapred definisanim
vrednostima niti se moZe dogoditi da se analiza, vrednovanje ili tok rada usmeravaju
iskljucivo ka interesima klijenta ili narucioca usluge.

CBS International i angazovani konsultanti su sproveli inspekciju masina i opreme koje su
predmet procene, osim u slucajevima kada je odsustvo iste iz jasno navedenih razloga.

Konsultant je upoznat sa Nacionalnim standardima za procenu vrednosti i etickim
kodeksom, Medunarodnim standardima finansijskog izveStavanja/Medunarodnim
racunovodstvenim standardima (MSFI/MRS), Standards and Procedures of Professional
Appraisal, Ethics and Practice AMEA (Association of Machinery and Equipment Appraisers)
kao i drugim relevantnim profesionalnim znanjima. Konsultant ima relevantno
profesionalno iskustvo, poznavanje relevantnih trzisnih kretanja, i ima pristup podacima
neophodnim za izradu izvestaja o proceni vrednosti.
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OSNOVNI PODACI O PROCENI VREDNOSTI

Predmet procene

U skladu sa zahtevima Narucioca, predmet posmatranja su pokretna sredstva drustva D.O.O.
YUNIRISK BEOGRAD (BARAJEVO) prema Zapisniku o popisu stvari od 1. 8. 2024. Klju¢na oprema
obuhvata sredstva postrojenja - masine i opremu za tretiranje industrijskog otpada.

Sve predmetne pokretne stvari nisu stvari koje su deo vodova, niti sastavni dec objekta, vet
su stvari koje se bez povrede sustine i uz zadrZavanje upotrebne vrednosti mogu odvojiti od
nepokretnosti.

Dokumentaciona osnova

Aktivnosti na izradi lzvestaja su sprovedene na osnovu dokumenata, podataka i informacija
koje su u proteklom periodu dobijene od predstavnika Narucioca ili Drustva.

Od strane Narucioca, za potrebe ovog izvestaja je prezentiran Zapisnik o popisu stvariod 1. 8.
2024. sacinjen u izvrSnom postupku.

Treba imati u vidu da je isti procenitelj bio angaZovan na izradi lzveStaja o proceni vrednosti
postrojenja i opreme sa stanjem na dan 9. avgust 2021. za potrebe obezbedenja finansiranja
kod istog Narucioca lzveStaja, kojom prilikom je od strane Drustva prezentirana dokumentacija
prilikom pribavljanja opreme:

« Ugovor o pruzanju usluge izrade projektne dokumentacije del. br. 2640 od 10. 6. 2019.
(ASTRA International-inZzenjering doo, Zagreb);

e Ugovor od 27, aprila 2020. (ETEKON doo, Zagreb);

e Ugovor del. br. 1881 od 14. 5. 2020. i Dodatak 1 Ugovoru del. br. 4200 od 7. 10. 2020.
(ASTRA International-inZenjering doo, Zagreb);

e Ugovor o pruzanju usluga del. br. 3228 od 6. 8. 2020. (NESTING export-import, Beograd);

e Ugovor o pruzanju usluga del. br. 4951 od 24. 11. 2020. (ELON Metal doo, Indija);

e Ugovor o pruzanju usluga del. br. 4952 od 24. 11. 2020. (ELON Metal doo, Indija);

e Privremene situacije - br. 1 (Racun broj 001-ZGP-1, Racun broj 003-ZGP-1, Rafun broj 004-
ZGP-1, Raun broj 005-ZGP-1, Racun broj 8-ZGP-1); br. 2 (Racun broj 9-ZGP-1); br. 3 (Racun
broj 11-ZGP-1i 13-001-1; br. 4 (Ra¢un broj 002-ZGP-1,); Ra¢un broj 005-ZGP-1;

e Okoncane situacije broj 3 (Racun broj 13-001-1 od 26. 2. 2021.), br. 009-ZGP-1 i 010-ZGP-
10d 9. 8.2021.

» Racuni-otpremnice ELON METAL Indija, br. 21-RN003000008, br. 21-RN003000007, br. 21-
RN0OO3000001 i Tetra Pak FProduction, Beograd, br. 2014002797 od 24. 2. 2020;

e Racun br. 2014002797 Tetra Pak Production, Beograd;

e izvodi iz tehnicke dokumentacije (liste delova, uputstva za odrZavanje, sklopni crtezi,
karakteristike proizvoda...),

« analiticke kartice osnovnog sredstva, opreme u pripremi i kartice komitenata;

e nalog aktiviranja OKA 138 od 9. 8. 2021;

e Odluka br. 17/2021-KO od 9. 8. 2021.
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Uvidaj u predmete procene sluZio je kao znatajan osnov za konstatovanje fizickih i
funkcionalnih karakteristika.

Ostale informacije relevantne za predmete procene zasnhivaju se na javno objavljenim
izvedtajima i podacima, kako o pristupu proceni vrednosti tako i o okolnostima i vrednostima
vezanih za predmete procene na aktivhom trzistu.

Lokacija

Oprema koja je predmet posmatranja identifikovana je u okviru ekonomskog kruga Drustva u
Beogradu, op3tina Barajevo, Bogoljuba Petkovica 2 | (parcela 2907/1 k. o. Barajevo).

Beograd (44°49'14"N 20°27'44"E) je najvedi grad i glavni grad Republike Srbije, administrativni
i ekonomski centar. Ima povoljan geo-strateski poloZaj, znatajno je drumsko i Zeleznicko
¢voridte, reéno i vazdudno pristaniste i telekomunikacijski centar sa vaZznim transportnim
koridorima: drumsko-Zeleznicki evropski Koridor 10 (auto-put E-75 sa kracima E-80 i E-70)
povezuje Beograd i Srbiju sa zapadnom i isto€énom Evropom, Malom Azijom i Bliskim istokom;
plovni put Koridor 7 povezuje srednju Evropu sa Crnim morem. Veza sa Jadranskim morem je
Zeleznitka pruga Beograd-Bar. U Beogradu je i Aerodrom “Nikola Tesla”, koji se nalazi na
raskrsnici glavnih evropskih vazdu$nih puteva. Beograd se prostire na 3,6% teritorije Srbije, u
njemu Zivi preko 20% stanovni$tva Srbije i radi preko 30% svih zaposlenih u Srbiji. Na Sirem
podruéju Beograda, na obalama Dunava, locirana je slobodna trgovinska zona. U Beogradu se
stvara preko 30% drustvenog proizvoda Srbije.

i

AT
7 N

pom—b

Barajevo (44°34'26"N; 20°24'34"E) je naselije u gradskoj opstini Barajevo, u Gradu
Beogradu. Prema popisu iz 2022. godine bilo je 8.967 stanovnika. Gradska opstina Barajevo je
u celini izvan gradskog podruija grada Beograda i prostorno spada u prigradske opstine.
Centar opitine, naselje Barajevo, udaljeno je od centra Beograda 27 km. Sa severa se granici
sa opétinama Cukarica i Vozdovac, na istoku je op3tina Sopot, na jugu Lazarevac, a na zapadu
Obrenovac. Povriina opétine Barajevo je 213 km2, na kojoj se nalazi 14 naseljenih mesta
podeljenih na 15 mesnih zajednica. NajvaZnije saobracajnice u opstini su Ibarska magistrala i
pruga Beograd-Bar. Barajevo je sa svim naseljima u opStini i susednim op3tinama povezano
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razvijenom mrezom regionalnih i lokalnih puteva. Blizina Beograda i veliki broj zaposlenih koji
rade van teritorije op3tine daju poseban znataj radu saobracajnog preduze¢a (prevoznik
Lasta) i sistemu prigradske Zeleznice (Beovoz).
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U skladu sa dogovorenim zahtevima, koris¢ene su opsteprihvacene metode profesionalne
proceniteljske teorije i prakse, uzimajuci u obzir odredbe nacionalne regulative i okolnosti sa
relevantnog trzista.

Sva posmatranja su vriena u skladu sa preporukama "White Book" IVSC (/nternational
Valuation Standards Committee), takode, uzete su u obzir nacela ,Red Book” RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors) i smernice TEGOVA-PME ( The European Group of Valuer's
Associations - European Plant Machinery & Equipment Valuation Standards).

Od nacionalne regulative uzete su u obzir odredbe koje se ticu imovinsko-pravnih odnosa,
planiranja, izgradnje i prometa imovinom i industrijskim postrojenjima, kao i standardi i
kriterijumi u oblasti vrednovanja delova imovine, postrojenja i opreme.,

MetodoloSki pristup

Postoji vise koncepata za vrednovanje delova imovine: na osnovu obelodanjenih podataka sa
trzista (cene, produktivnost, uZivanje prava), na osnovu spremnosti da se nesto plati(izgradnja,
odrZavanje, zamena), na osnovu anketa (odgovaraju¢a vrednost, odgovarajuci izbor), na
osnovu sposobnosti razumnog povracaja (kapitalizacija prinosa, diskontovanje novtanih
tokova) i sl., kao i razli¢iti metodi - trzisna vrednost, fer vrednost, likvidaciona vrednost,
investiciona vrednost, osigurana vrednost itd. Izbor pristupa je u direktnoj zavisnosti od
namene procene, kao i mogucnosti identifikovanja signifikantnih pretpostavki koje se ticu
vrednosti.

Realnu vrednost sredstava obi¢no predstavlja njihova trzisna vrednost, koja se utvrduje na
osnovu informacija sa slobodnog i otvorenog trzista. Trzisna vrednost podrazumeva razmenu
izmedu nezavisnih strana; pretpostavlja se prodaja na najpogodniji nacin. Ukoliko postoiji
aktivno trziSte u smislu da se u svakom trenutku mogu naci zainteresovani kupac i prodavac i
da su aktivnosti prometa na trZistu ucestale, za procenu vrednosti je adekvatno primeniti
trZisni pristup (market approach) i metod poredenja prodaje (sales comparison). U odsustvu
podataka o cenama koje trenutno vaze na aktivnom trZistu uzimaju se u obzir cene koje vaze
na aktivnom trzistu sredstava slicne vrste, korigovane da bi ukazale na eventualne razlike i
izmene ekonomskih uslova nastale od datuma transakcija koje su izvr3ene po tim cenama. U
mnogim slucajevima ne postoji pravi dokaz trzisne vrednosti, zbog posebnosti sredstava (koja
se kao takva retko prodaju, osim kao deo poslovanja); iskustva iz prakse nisu dovoljno
pouzdana jer se na Sirim prostorima ovakvim sredstvima ne trguje i/ili ne postoji aktivno trziste
U tom smislu da se u svakom trenutku ne mogu pronadi zainteresovani kupci i prodavci,
postoje znacajna ogranicenja u pogledu samostalnosti sredstava, a transakcije su deo vezanog
poslovnog interesa i nisu u potpunosti dostupne javnosti. U slucaju kada su podaci o trzignim
vrednostima ograniceni, za procenu vrednosti se primenjuje troskovni pristup (cost approach)
i metod amortizovane vrednosti zamene (depreciated replacement cost). Ukoliko je
primenjivo, moZe se analizirati vrednost na osnovu prinosnog pristupa (/ncome capitalization
approach) na osnovu ekonomske vrednosti tj. sadasnje vrednosti procenjenih buduéih neto
novcanih tokova koji se o€ekuju od upotrebe sredstva.
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U smislu procene trZisne vrednosti za predvidenu namenu, zadatak je odredivanje vrednosti
postrojenja i opreme. Postoje tri na¢ina procene vrednosti:

e trZisni pristup,
e prinosni pristup,
e troSkovni pristup.

Sva tri opSte priznata pristupa procene vrednosti moraju se uzeti u obzir prilikom procesa
vrednovanja, a izbor najprikladnijih pristupa i metoda je uslovljen osobinama predmeta
posmatranja i svrhom procene, specifi¢nim karakteristikama imovine, trziSta i industrije u kojoj
se sredstva koriste kao i dostupno3s¢u potrebnih informacija i dokumentacije.

Usled specifi¢nosti sredstava, moguénost poredenja sa odgovarajucim sredstvima na trzistu je
ograniCena, usled nedostatka transakcija koje su direktno uporedive sa predmetnom
imovinom. Prinosni pristup se koristi za sredstva koja su generalno pogodna za izdavanje i
obezbeduju odgovaraju¢u marketabilnost, koja imaju potencijal alternativne upotrebe ili
atraktivnost za treca lica; shodno tome, potencijalni prihodi moraju biti direktno zavisni samo
od predmetne imovine, a ne od prihoda koji se odnose na poslovanje. Kada je trZiste
nerazvijeno ili postoje druga ogranicenja, procena vrednosti se vrsi koris¢enjem troskovnog
pristupa. TroSkovni pristup pretpostavlja da informisani kupac nece platiti viSe za sredstvo od
troSkova proizvodnje zamenskog sredstva iste upotrebe kao i predmetno sredstvo. Troskovni
pristup podrazumeva da je maksimalna vrednost za obaveStenog kupca iznos koji je trenutno
potreban za pribavljanje ili proizvodnju novog sredstva jednake primene. Kada osnovno
sredstvo nije novo, troSak za novo sredstvo mora biti korigovan za sve oblike depresijacije
vrednosti koji se mogu pripisati predmetnom sredstvu na dan procene vrednosti.

Nabavna vrednost opreme predstavlja zbir proizvodackih cena delova opreme (fakturna
vrednost dobavljaca/proizvodacta masine) i svih direktnih i indirektnih troskova (koji su
neophodni - carina, transport, obezbedenje, osiguranje, rukovanje, tro$kovi ugradnje
opreme...), kao i zavisnih tro3kova koji su neophodni za dovodenje sredstva u funkciju.
Sadasnja vrednost opreme se izvodi od cene kostanja ili vrednosti troska istog sredstva ili
sredstva sa slicnim karakteristikama, uz umanjenje po osnovu depresijacije. Na amortizovanu
vrednost zamene utice nekoliko faktora:

= fizitka amortizacija (physical deterioration) - gubitak vrednosti ili korisnosti imovine kao
posledica upotrebe odn. eksploatacije sredstva tokom vremena;

« funkcionalno zastarevanje (funcional or tehnical obsolescence) - gubitak vrednosti ili
korisnosti sredstva usled neefikasnosti ili neadekvatnosti samog sredstva, u poredenju sa
efikasnijim sredstvimaili imovinom manje cene kostanja koja je razvijena primenom novih
tehnologija; predstavlja dodatno smanjenje vrednosti usled svih uo¢enih nedostataka;

« ekonomsko obezvredivanje (economic or external obsolescence) - gubitak vrednosti ili
korisnosti sredstva zbog eksternih faktora, kao $to su ve¢i troskovi materijala, rada ili
usluga, manja traznja za proizvodima, veca konkurencija, ekoloska i druga ogranicenja,
inflacija ili viSe kamatne stope i sli¢ni faktori koji nisu generisani unutar organizacije ali
uti€u na poslovanje.
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Vrednovanje postrojenja i opreme

TrZiSte koris¢ene specijalizovane opreme u R.Srbiji nije regulisano, u smislu da ne postoje
ovladéene organizacije koje obraduju podatke o realizovanim kupoprodajama i prate trendove
ponude i potraznje specijalizovane industrijske opreme. S ovim u vezi, nema pouzdanih
podataka o prosecnim prodajnim cenama i eventuainim iznosima zakupnina. lako je trziste
koris¢ene opreme aktivno u Evropi, ono nije aktivno u Srbiji; trziSte postoji samo za ograniceni
deo portfolija opreme i to masine op3te namene koje se proizvode serijski i koje su duze
vremena u upotrebi. Uporedivost sa odgovaraju¢im sredstvima na trziStu je ograni¢ena;
rezultat je nedostatka transakcija koje su direktno uporedive sa predmetnom imovinom.
Pored toga, sli¢tne grupe sredstava se retko prodaju, osim kao deo poslovanja. Stoga, nema
osnova za pouzdanu procenu na osnovu poredenja sa drugim transakcijama pojedinatne
prodaje. Narodito usled veéeg broja zasebnih sredstava, razli¢ite konstrukcije, namene i uslova
rada, koja su projektovana i izvedena prema specificnim zahtevima, sve pretpostavke se
zasnivaju na iskustvenim podacima za pojedinacne slucajeve.

Predmetno postrojenje je univerzalno i sposobno za tretman razli¢itih vrsta industrijskog
otpada, a MID-MIX® tehnoloSki proces priznat i patentiran u EU (BATNEEC tehnologije);
postrojenje je modularne konstrukcije, a svaki od elemenata postrojenja se projektuje u skladu
sa zahtevanim karakteristikama. Osim postrojenja u Beogradu, Srbija za tretman razlicitih
vrsta opasnog i neopasnog industrijskog otpada, MID-MIX® postrojenja trenutno postoje na
lokacijama: Barselona, Spanija za tretman muljeva i koncentrata deponijskih procednih voda;
Wilp, Holandija za tretman industrijskih i komunalnih muljeva nastalih radom postrojenja za
prediS¢avanje otpadnih voda i Koprivnica, Hrvatska za tretman otpadnih muljeva nastalih
procesom precis¢avanja komunalnih i industrijskih otpadnih voda. Postrojenje moZe biti
korisno za primenu u razli¢itim granama industrije koje generiSu i opasni otpad.

Usled jedinstvenosti opreme, u skladu sa pretpostavkama iznetim u poglavlju Metodolo3ki
pristup, imajuci u vidu da postrojenje nije u redovnom radu i da nisu dostupni podaci o
ekonomsko-finansijskim pokazateljima, a da nema uporedivih komparativa sli¢nih postrojenja,
za procenu vrednosti opreme opredelili smo se za tro$kovni pristup. TroSkovni pristup se
obi¢no koristi za odredivanje vrednosti opreme za vrienje osnovne delatnosti (core business)
u industrijama u kojima su sredstva po prirodi jedinstvena i posebno dizajnirana za
proizvodnju odredenog proizvoda i za opremu za koju trzite koris¢ene opreme ne postoiji.
Troskovni pristup je tehnika koja se zasniva na konceptu amortizovane vrednosti zamene
(DRC) kao indikatora vrednosti. S obzirom na kompleksnost postrojenja koje obuhvata
zasebne masine, opremu, uredaje i sklopove razli¢itih proizvodaca i karakteristika, lzvrSena je
analiza postrojenja prema funkcionalnim delovima i karakteristikama svakog sredstva
zasebno.

Glavni parametri procene vrednosti su cena koStanja zamene sredstva novim (npr. troSkovi
pribavljanja sredstva sli¢nih karakteristika i upotrebe) i umanjenje vrednosti po osnovu
depresijacije (npr. zastarelost/pogor3anje), u zavisnosti od kvaliteta sredstva (npr. efektivne
starosti).

Prema raspoloZivim podacima i informacijama, izrada projektne dokumentacije MID-MIX
postrojenja je ugovorena '6. 2019; ugovaranije proizvodnje i isporuke klju¢ne opreme je vrieno
u periodu ‘4. 2020. - '11. 2020; isporuka i montaza opreme je vriena u periodu 2020./2021.
PoCetak rada je odreden odlukom organa upravljanja od 9. 8. 2021. Postrojenje je prestalo sa
radom u avgustu 2023,

S obzirom da je klju¢na oprema projektovana i izvedena u Hrvatskoj, prema podacima
Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske do trenutka posmatranja, indeksi
proizvodackih cena industrije - izlazne cene za nedomade trZiSte, za oblast industrije, u
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delatnosti proizvodnje masina i uredaja, kao i u oblasti popravke i instaliranja masina i opreme

imali slededi trend (bazni period 2021.):

Indeks proizvodackih cena u industriji

Graficki prikaz po grupi djelatnosti

Tip Indeks p cijena I
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Prema podacima Evropske komisije EUROSTAT (Producer prices in industry), za posmatrani
period, za referentne zemlje (EU27, EU19, Hrvatska, Nemacka, Francuska, Spanija, ltalija)
proizvodate opreme i za strana trzidta, od trenutka sticanja opreme do trenutka posmatranja,
indeksi su imali slededi trend:

Producer prices in industry - za oblast industrija
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PPI - proizvodnja ostale magsinerije specijalne namene
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Obezvredenje opreme se razmatra putem korekcija po osnovu amortizacije i zastarevanja na

sledeti nacin:

+ Fizitka amortizacija se ocenjuje na osnovu vremena u radu, s jedne strane, i ocenjenog
korisnog ekonomskog veka trajanja sredstava (Economic Useful Life). EUL se definie kao
ocenjeni broj godina tokom kojih ¢e novo sredstvo biti koriS¢eno pre povlacenja iz
upotrebe.

¢ Funkcionalna zastarelost i eksterno umanjenje vrednosti se razmatraju u smislu dodatnog
smanjenja vrednosti za sve uofene nedostatke i odstupanja od uobicajenog smanjenja
vrednosti usled: promena u tehnologiji, konstrukciji i kvalitetu; odrZavanju, investicijama i
iskorid¢enosti, umanjene funkcionalnosti, kao i usled eksternih faktora - ovi uticaji se
analiziraju u skladu sa specificnoS¢u (mala, srednja, velika) i trendovima u industriji,
moguc¢nos¢éu promene namene, brenda opreme i moguénostima utrzistenja.

EUL se racuna kao zbir efektivne starosti i preostalog korisnog veka. Starost se obratunava od
godine proizvodnje do datuma procene vrednosti. Efektivna starost je rezultat vremena u
radu, Sto se koriguje na vise ili manje u zavisnosti od stanja sredstava, ulaganja i rekonstrukcija
sredstava u sluajevima gde odrZavanje predstavlja neophodno dodatno ulaganje u cilju
koriS¢enja imovine u okviru ofekivanog ekonomskog veka trajanja, dok se rekonstrukcije i
revitalizacije ukljucuju u vrednovanje kroz povecanje veka ekonomskog trajanja ili smanjenje
efektivne starosti, sve u smislu produZetka perioda upotrebe.

Amortizacija u smislu fizickog umanjenja vrednosti se kalkuliSe matemati¢kim metodama u
zavisnosti od korisnog veka trajanja i prirode sredstava (modifikovana metod linearnih
koeficijenata), na bazi opSteprihvacenih normi depresijacije i “age/life” metodom na osnovu
preostalog korisnog veka trajanja. Uporedne analize se vrSe na osnovu pokazatelja
depresijacije i sadasnje vrednosti za pojedine grupe sredstava prema pokazateljima sa
ameritkog prostoru - Percent Good Factors (p.g.f.), uz korekciju prema okolnostima na
primarnom trZiStu. Na osnovu univerzalne industrijske klasifikacije i preporuka u vezi faktora
za procenu usvajaju se prosecni pokazatelji korisnog veka trajanja i percent good factor za
pojedine kategorije opreme prema godinama starosti (prema: Life Expectancy Guidelines and
Cost Index, Marshall&Swift Valuation Service; Cost Index and Depreciation Schedules,
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Producer Price Indexes; Life Expectancy Guidelines; Comemercial and Industrial Property
Economic Lives; Equipment and Fixtures Index, Percent Good and Valuation Factors; Personal
Property Valuation Manual, Valuation Guides). Za pojedine godine starosti pokazatelji su u
slede¢em rasponu:

Amortizacija prema ekonomskom korisnom veku upotrebe

Wg m10 WIS W20 m25 M30

Funkcionalno obezvredenje predstavlja dopunsku korekciju za uofena odstupanja od
uobitajenog smanjenja vrednosti (+ 5-10%) usled: promena u tehnologiji, konstrukciji i
kvalitetu; dinamici odrZavanja, investicijama i iskoris¢enosti, kao i usled eksternih faktora. Ovi
uticaji se analiziraju u skladu sa specifiéno3¢u (mala, srednja, velika) i trendovima u industriji,
moguéno$¢u promene namene, brenda opreme i moguénostima utrzidtenja. Treba primetiti
da, zbog prirode procesa i namene proizvoda, klju¢na procesna oprema mora biti stalno
odrzavana i operativna, bez nedostataka.

Ocena trenutnog stanja svake komponente opreme odgovara slededim zapazanjima:

a)

d)

]

0dligno, Davanjem ovakve ocene, smatra se da je predmetna oprema u stanju ,kao nova
i u moguénosti je da u potpunosti postigne projektovani kapacitet u uslovima i rezimima za
koje je projektovana. Takode, ovakvoj opremi nisu potrebne iznenadne i obimne
intervencije odrzavanja i generalni remonti, bilo u trenutku pregleda opreme, bilo u bliskoj
bududnosti.

Veoma dobro. Generalno posmatrano, ovakva ocena se daje opremi koja je u skorije vreme
bila predmet rekonstrukcije, generalnog remonta ili znacajne intervencije odrZavanja, pri
¢emu ista nastavlja da se koristi u okviru projektovane radne sposobnosti i za projektovanu
oblast primene. Za ocenu ovakvog stanja u razmatranje treba uzeti i starost masine.
Dobro (ispravno). Ovim terminom se opisuje oprema ili njen deo koji se koristi malo ispod
svojih potencijalnih radnih sposobnosti (kapacitet, snaga itd.), zbog starosti masine ili
promene mesta njene primene, 3to ima za posledicu potrebu za njenom reparacijom i/ili
rekonstrukcijom, odmah ili u bliskoj buduénosti, a u cilju povecanja njene radne
sposobnosti slitne onoj koju je imala u originalnoj specifikacija radne sposobnosti.

Loge. Ovakva ocena se daje kako bi se opisala oprema ili njen deo koji se nalazi stanju
popravke ili mu je potrebna znacajna reparaciji, rekonstrukcija ili veliki obim zamene
sastavnih delova odmah ili u veoma bliskoj budu¢nosti.

Veorma loge (otpad). Ovim terminom se opisuje oprema ili njen deo koji je dostigao svoj
korisni Zivotni vek i zahteva znacajne troskove kako bi se dovela u adekvatno radno stanje.
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KARAKTERISTIKE OPREME

U skladu sa instrukcijom Narutioca, predmet posmatranja su pokretna sredstva drustva
D.0.0. YUNIRISK BEOGRAD (BARAJEVO) prema Zapisniku o popisu stvariod 1. 8. 2024. Sredstva
predstavljaju postrojenje - grupu masina i opreme za tretiranje industrijskog otpada.

Procena vrednosti je uradena na osnovu obilaska imovine i uvida u stanje u trenutku
posmatranja, na bazi vizuelne inspekcije u videnom - zate¢enom stanju.

Obilazak postrojenja je izvrSen 16. avgusta i 24. septembra 2024. U trenutku posmatranja,
postrojenje nije bilo mogude proveriti u radu. Planirana koli¢ina otpada koji bi bio predmet
tretmana je bila 17.000 t/god. Prema raspolozivim saznanjima, postrojenje je prestalo sa
radom u avgustu 2023. godine; postrojenje je u ranijem periodu bilo u funkciji od 9. 8. 2021,
(na osnovu Odluke o stavljanju u pogon). Ministarstvo zastite Zivotne sredine Republike Srbije
je 22.7.2021. donelo ReSenje kojim se izdaje priviemena integralna dozvola za probni rad
postrojenja za skladistenje i tretman neopasnog i opasnog otpada; vaznost dozvole je trajala
od 22.7.2021.do 22. 7. 2022. s tim da dozvola vaZi jos 240 dana nakon isteka probnog rada.

Postrojenje za tretiranje industrijskog otpada je univerzalno i sposobno je za tretman razli¢itih
vrsta industrijskog otpada - ¢vrstog, te€nog, pastoznog i muljevitog otpada koji sadrZi teSke
metale, organska jedinjenja ili poseduje neku drugu, po Zivotnu sredinu i Zivi svet, opasnu
osobinu. MID-MIX® tehnoloki proces je priznat i patentiran u EU. MID-MIX® je fizitko-hemijski
proces solidifikacije u kome dolazi do reakcije molekula otpada sa aditivima na bazi kalcijuma,
pri Cemu se dobija nov proizvod, neopasan, ¢vrsti inertni prah - Neutral. Solidifikacija je termin
koji se koristi za Sirok opseg tretmana koji menjaju fizicko-hemijske osobine materijala. Cilj
solidifikacije je da se otpad stabiliSe i inertizuje, tj. da se prevede u oblik u kome su njegovi
konstituenti imobilisani tako da ne mogu biti izluZeni u okolinu.

Predmetno postrojenje je modularne konstrukcije, a svaki element je projektovan u skladu sa
zahtevanim karakteristikama.

Skica MID MIX postrojenja
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Zapisnik o popisu stvari od 1. 8. 2024, je sastavljen za potrebe izvr§nog postupka. U nastavku
opisa i u analitickom pregledu delavi opreme su navedeni prema toku tehnoloskog postupka
i oznakama na prilozenoj Skici MID MIX postrojenja.

Postrojenje je sastavljeno od pojedinacnih masina, uredaja i opreme koji su projektovani i
izvedeni prema zahtevima MID-MIX® tehnoloSkog procesa, tako da predstavijaju jednu
funkcionalnu celinu, koju ¢ine: usipni tank za mulj, transporter mulja sa mernom vagom, tank
tekuceg otpada sa filterom necisto¢a, pumpom i transmiterom protoka; predme3a¢ (mikser -
meSal WAH je demontiran); Z transporter mesavine, dva reaktora, selektor, transporter
povrata neutrala (transporter sa vagom je demontiran), terminator, transporter neutrala 2, V
separator, tank neutrala sa filterom, transporter utovara, utovarni uredaj sa filterom, punjac
big-bag vreca, uz dozirne silose za CaO 2x5 m3, vrelasti filter, glavni ventilator i filter
rekuperator sa grejafima; silos CaO 80 m3; skruber, filter sa aktivnim ugljem i centrifugalni
ventilator; sa pripadaju¢im armaturama i upravljanjem.

Klju¢na oprema za koju su dostupni podaci ima sledece karakteristike:

1. Usipni tank mulja (T100) - dimenzija 4x2x2.5 m kapacitet 8 m3, sa dva lancana
transportera (1000 mm) i reduktorima (podni transporter sa dozirnim puZem),
izveden u vareno vij¢anoj izvedbi od konstrukcisonog Celika, sa pogonskim i zateznim
bubnjem.

2.i13.  Merna tracna vaga i Transporter mulja (trakasti transporter do predmesaca, ukupne
duZine 7 m, Sirine 400 mm, kapacitet 10 t/h, pogonski moto reduktor 2.2 kW) sa
tipskom nosivom reSetkom od hladno oblikovanih ¢eli¢nih limova i kutijastih profila
na stabilnim osloncima;

4. Tank za te&ni otpad (4.1 rezervoar za kiselinu i emulziju - tank tekuéeg otpada, sa
filterom netisto¢a) - kapaciteta 10 m3, piton pumpom (4.2) za transport u mikser
WAH i transmiterom - meracem protoka (4.3) za regulaciju koli¢ine doziranja;

5.i6. PredmeSac (M500) - duZine 5 m, kapaciteta 8 m3/h, sa motoreduktorom Nord 15 kW
i dve osovine sa podesivim lopaticama, za pripremu materijala do reaktora.

7. Transporter meSavine ,Z" (C600) - duZine 4.5 m kapaciteta 10 t/h, sa pogonskim
motor reduktorom Nord 3 kW i dva kontrolna otvora, izraden u koritu sa poklopcem,
sluZi za prenos ulaznog materijala u reaktor 1.

8.i9.  Reaktori R1iR2(R7000 i R7000) - dve jedinice, jednoosovinske mesalice, duZine po 6
m, sa motoreduktorima 15 kW, inkapsulatorima za transport materijala, sa otvorima
za otprasivanje.

10. Transporter Solidifikata-Neutrala 1 (C900) - lanfani redler, duZine 5.3 m, sa
reduktorom 3 kW, kapaciteta 8 t/h, sa otvorom za vizuelnu kontrolu; sluZi za prenos
solidifikata iz reaktora 2 na separator.

1. Selektor - za odvajanje tokova materijala, ima dva korita sa puZevima i
motoreduktorima, bunker sa poklopcem i prate¢u armaturu;

12. Transporter - na liniji povrata Neutrala, izmedu Selektora i Transportera povrata
neutrala (naknadno izveden, umesto transportera sa vagom);

13. Transporter povrata Neutrala {C1200) - duZine 8 m, sa motoreduktorom Nord 2.2

kW, kapaciteta 3 t/h, u koritu sa poklopcem, sa pogonskim i zateznim bubnjem, dva
otvora za vizuelnu kontrolu; sluzi za povrat solidifikata u mikser WAH.

14, Terminator (E1300) - duzine 5 m, ima 4 nezavisna puzna transportera sa
motoreduktorima 4x4 kW, na zajedni¢kom postolju sa poklopcem, svaka spirala u
zasebnom koritu sa suprotnim nagibom u odnosu na prethodnu.

15. Transporter Neutrala 2 (C1400) - dozirni puzni transporter u koritu duZine 4 m, sa
nasadnim motoreduktorom Nord 3 kW i dva reviziona otvora; prenosi solidifikat iz
stabilizatora u V separator.

16. V Separator - izdvajanje solidifikata u struji vazduha do tanka solidifikata.
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Rezervoar solidifikata - tank neutrala sa filterom, za dnevnu proizvodnju.
Transporter utovara (C1700) - duZine 14.8 m, kapaciteta 20 t/h, sa pogonskim motar
reduktorom Nord 15 kW; dva kontrolna otvora, jedan ulaz i dva izlaza (za rinfuzni
utovar i big-bag punjenje).

Punja¢ big-bag vreca (V1900) ~ sabirni bunker sa ulaznim i reverzibilnim puzem za
punjenje jedne ili druge vrece sa ru¢nim Siber ventilima; noseca konstrukcija sabirnog
levka sa kukama za vrece, sa zasunima i zatvaraCima.

Utovarni uredaj sa filterom - sme3ten na kraju utovarnog transporta, za utovar
solidifikata, sa kontrolom otprasivanja.

Filter Neutrala - vrecasti filter, odvaja Cestice i ograni¢ava emisije u Zivotnu sredinu iz
predmes3aca, reaktora i terminatora; izdvojeni materijal preko puznog transportera
ide u terminator (stabilizator);

Glavni ventilator - za generisanje struje izvlalenja pare iz reaktora i drugih
tehnolo3kih celina, kapaciteta 20.000 m3, 3 kPa;

Izmenijivac toplote-rekuperator ZENTEH, za iskori¢enje energije otpadnih gasova i
pare kojom se predgreva sveZi vazduh, sa komorama za zagrevanje, ulaznim
kasetnim i izlaznim mrezastim filterima, komorom za me3anje, rekuperatorom i
prate¢im delovima, uz elektri¢ni grejaC za sprefavanje kondenzacije u filteru i
ventilatoru (povezano sa reaktorima i terminatorom);

Skruber - oprema za preciS¢avanje gasova (mokri perac gasova) obuhvata: skruber
dvostepeni sa pripadajuéim centrifugalnim i dozirnim pumpama, pneumatskim i
elektro ventilima, Ph metrima, mera¢ima nivoa i temperaturnim sondama;
centrifugalni ventilator POTEX POC.52.080E6; 20 m3/h; 7,5 kW i filter sa prate¢om
instalacijom.

Dozirni silosi CaO 1i 2 - za potrebe doziranja CaO u reaktore 1i 2, sa po dva dozatora
i dva transportna puza za doziranje, sa pripadaju¢im mernim sondama.

Silos CaO - kapaciteta 80 m3 za skladiStenje CaO koiji se transportuje u dozirne silose,
sa vibro dnom i sistemom za doziranje kapaciteta 20 m3/h.

Napomena 1: Mikser WAH za mesanje te¢nog otpada sa povratnim solidifikatom (u
skici postrojenja br. 5, M400) je planiran projektom - tehnolo3kim postupkom izmedu
Transportera povrata Neutrala i Predme3aca; u trenutku posmatranja je idetifikovan,
ali je demontiran i nije deo postrojenja. Ovaj mikser ima ulogu me3anja te¢nog
otpada sa povratnim solidifikatom radi optimalnog me3anja i optimalne
konzistencije. U slu€aju da se postrojenje koristi samo za tretman mulja - ¢vrstog
pastoznog otpada mikser sluzi kao prolazni element.

Napomena 2: Transporter sa mernom vagom (u skici postrojenja br. 12, W1100) je
planiran projektom - tehnoloskim postupkom izmedu Selektora i Transportera
povrata Neutrala; u trenutku posmatranja je identifikovan, ali je demontiran i nije deo
postrojenja; zamenjen je zatvorenim transporterom koji povezuje Selektor (u skici
postrojenja br. 11) i Transporter povrata neutrala (u skici postrojenja br. 13).

Ekonomski vek trajanja imovine u delatnosti prikupljanja, tretmana i odlaganja otpada (za
kompletna postrojenja, gradevinske objekte sa pripadaju¢om opremom) u proslosti se
menjao; na primer, tokom sedamdesetih godina iznasio je 60-70 godina, tokom osamdesetih
iznosio je 53-61 godinu, a 42-51 godinu tokom 2000; poslednjih godina prosek iznosi 25-32
godine; za opremu u vez i sa prikupljanjem, tretmanom i odlaganjem otpadnih voda generalno
iznosi 22 godine, a za opremu vezanu za aktivnosti remedijacije i drugih aktivnosti upravljanja
otpadom iznosi 20 godina, na osnovu medunarodnih pokazatelja (prema: Academic review of
asset lives, NIESR, London 2017; Expected service lives and depreciation profiles for capital
assets, IARIW, Dresden 2016; Depreciation in EU member States: Empirical and methodological
differences, B. Gorzig). Generalno, op3teprihvaéeno je da je ekonomski vek trajanja opreme
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predmetnih postrojenja u opsegu 15-25 godina, u zavisnosti od uslova odrZavanja, namene
opreme, primenjene tehnologije, kvaliteta opreme...; ocenjeni korisni vek trajanja za procesne
sisteme tretmana otpadnih voda je oko 20 godina.

Napomena: prema raspoloZivim informacijama, postrojenje nije u upotrebi od avgusta 2023;
konzervacija opreme nije izvrsena; nema podataka o odrZzavanju opreme (neophodno tokom
rada: dnevnivizuelni pregledii ¢is¢enje, nedeljni pregled - transportni sistemi, napetost lanaca
i traka, istroSenost lancanika i gumenih delova, vijéani spojevi, ¢is¢enje nalepljenog materijala
sa korita, osovina i spirala, mesecne kontrole - lezajevi i pokretni delovi, podmazivanje,
provera ulja, polugodiSnje i godiSnje servisiranje...

Treba primetiti sledece.

e Osim tehnicko-tehnoloskih uslova, za nesmetan rad postrojenja za tretman otpada
neophodna je saglasnosti za obavljanje delatnosti od strane nadleznih drZzavnih organa i
institucija kao i ispunjavanje strogih zakonskih uslova i standarda zaStite Zivotne sredine,

¢ Oprema je namenski projektovana i izvedena, tako da se prenamena opreme ne razmatra;
eventualna promena namene pojedinih delova opreme bi bila mogu¢a, ali ekonomski nije
opravdana i isplativa.

¢ Postrojenje ima smisao i vrednost samo kao celina i to sa prate¢im prostorima koji su
namenski izvedeni za skladiStenje odredenih koli¢ina i vrsta neopasnog i opasnog otpada,
odredene klase opasnosti (teni, ¢vrsti, pastozni, muljeviti i ostali otpad). Skladi$ni prostori
moraju biti podeljeni u sekcije, a podovi i zidovi sa odredenom zastitom otpornom na
agresivna svojstva otpada, u zavisnosti od klase otpada.

e S obzirom na navedeno, svaki potencijalni kupac bi razmatrao sledece: posmatranu
opremu je moguce demontirati i dislocirati, ali je ekonomski opravdano kori¢enje samo u
delatnosti za koju je projektovana i izvedena; osim ovoga, postrojenje mora biti instalirano
u namenski izvedenom gradevinskom objektu, moraju biti ispunjeni strogi standardi i
zakonski uslovi kako bi se ishodovala integrisana dozvola za rad postrojenja.

Imajudi u vidu sve navedeno, u skladu sa postulatima datim u delu Metodologija procene, za
potrebe ove instrukcije i predmetnog postupka prilikom analize vrednosti moguca su dva
scenarija:

I. prodaja opreme zajedno sa nekretninama u kojima je oprema instalirana (procena
vrednosti nekretnina nije predmet ovog lzvestaja) - u kom slucaju se kalkuliSe sada3nje
vrednost opreme uzimajuci u obzir fizitku amortizaciju i funkcionalno obezvredenje u
smislu potrebnih ulaganja radi dovodenja postrojenja u funkciju, uz korekciju po osnovu
prodaje, i

Il. prodaja delova opreme nakon deinstalacije i dislokacije - u kom slu¢aju se osim prethodno
izvedene analize ukljucuju troSkovi demontaze i montaZze (bez troSkova transporta), uz
likvidacioni diskont.

Sve masine i oprema koje su predmet posmatranja i procene vrednosti nisu stvari koje su deo
vodova, niti sastavni deo objekta, ve¢ su pokretna imovina koja se bez povrede sustine i uz
zadrzavanje upotrebne vrednosti mogu odvojiti od nepokretnosti i kao takve su podobne da
budu predmet zaloge na pokretnim stvarima.

Analiticki pregled podataka o opremi (vrednosti za svaku poziciju opreme) i fotografije delova
postrojenja dati su u prilozima.
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ZAKLJUCNI PRIKAZ REZULTATA

Temin na koji se procena odnosi: 24. septembar 2024. godine.

Procenjena vrednost EUR
OPREMA - UKUPNO
TrziSna vrednost opreme, instalirana na trenutnoj lokaciji 820.000,00
TrZiSna vrednost opreme, uz pretpostavku deinstalacije i dislokacije 440.000,00

U Prilogu su dati:

1. Zapisnik o popisu stvari,
2. Skica postrojenja,
3. Analiticki pregled podataka o opremi (vrednosti za svaku poziciju opreme),
4. Fotografije klju¢ne opreme, i
5. Sertifikat procenitelja.
Srdacno,
A

( p . { '
Nenad Suzi¢ MRICS RV Branislav Radutovi¢, dipl. mas. inZ.
Regionalni direktor sektora procena Procenitelj vrednosti masina i opreme
vrednosti -740-05-01240/2010-03-
CBS International d.o.o. Beograd sudski vestak za oblast masinska tehnika

Radulovi¢ Branislav
Beograd
Bulevar Arsenija Carnojevita 79113
Oblast vestalenja: Madinska

Nenad Digitally signed Branislav 2024.09.27

by Nenad Suzi¢ . 2 ~0.
Suzié Date: 2024.09.97 Radulovi¢  09:38:50
uzic 09:50:51 +02'00" 437077 +02'00'

wv DM =

CBS :

International
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PRILOZI

1. Zapisnik o popisu stvari;
Skica postrojenja;
Analiti¢ki pregled podataka o opremi;

Fotografije opreme;

vk N

Sertifikat procenitelja.
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W3BpiuHN LyxHUK

Hi3epiwiu LyXHUK je I03BAH J1a IUIATH M3HOC 30 KOjU je 0ipeljeHo U3BPLICH:E 3aj€AHO Ca KAMATAaMA H TPOLLKOBMMA.
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Fotografije opreme
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